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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

Kiesoleva detailplaneeringu koostamise alusteks on Noo Vallavolikogu 17. juuni 2010. a
otsus nr 45 ,,Detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine®, NOo Vallavalitsuse 5. juuli 2010. a korraldusega nr 197
,Detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine* ja ,, Toravere alevikus asuva Joe-Ollise
kinnistu detailplaneeringu ldhteseisukohad*.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja dokumente:

e Noo valla iildplaneering (N6o Vallavalitsus ja AS K & H 2006), kehtestatud Noo
Vallavolikogu 29. juuni 2006 méédrusega nr 15;

e NOoo valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2008-2020 (AS Kobras,
t66 nr T 059, 2008);

e Noo valla ehitusmaéirus, kehtestatud Noo Vallavolikogu 26. juuni 2003 midrusega nr
15;

e Planeerimisseadus.

Planeeritav JGe-Ollise II kinnistu on kogupindalaga 47 608 m? (vt joonis 1,
Situatsiooniskeem). Maa praegune sihtotstarve on maatulundusmaa (M). Planeeringualasse on
kaasatud ka riigi omandis olev maa-ala suurusega ca 0,2 ha, mis asub planeeritava kinnistu
kirdepoolse osa 1dunapiiril. Vt skeem 1, Detailplaneeringu maa-ala piirid.

1.2 Detailplaneeringu eesmaérk
Joe-Ollise II kinnistu (52801:009:0447) detailplaneeringu eesmaérgiks on:
1) Kinnistu jagamine
2) Parima hoonestusala leidmine
3) Ehitusdiguse midramine iiksikelamu ning kdrvalhoonete piistitamiseks
4) Maa-ala heakorra lahendamine
5) Maa-ala tehnovorkudega varustamine

1.3 Kuuluvus

Joe-Ollise II kinnistu, tunnusega 52801:009:0447, omanikuks on Okoteh OU.
Detailplaneeringusse on haaratud ka ca 0,2 ha suurune reformimata riigimaa osa.

1.4 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU GPP poolt mdddistatud Joe-Ollise
kinnistu topo-geodeetiline alusplaan (t60 nr G69-281010). Geodeetiline alusplaan on
tapsusastmega M 1:500 ning mdddistatud 28. oktoobril 2010. aastal.
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2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Tartumaal, Noo vallas, Toravere alevikus. Planeeritav ala asub Toravere
aleviku pohjapiiril, osaliselt kiilgnedes Tartu Observatooriumi territooriumiga. Planeeringuala
asub iildplaneeringu pohikaardi jargi olemasoleva tiheasustusala piiri ddres. Maa
katastriiiksuse sihtotstarve on maa-ameti andmetel 100%-liselt maatulundusmaa (M).
Planeeritav Joe-Ollise II kinnistu pindala on 47608 m? ning lisaks haaratakse planeeringuga
ka ca 0,2 ha suurune reformimata riigimaa osa (vt skeem 1, joonis 1).

Planeeringuala on iildplaneeringu pdhikaardil médratud detailplaneeringu kohustusega maa-
alaks ning selle iildplaneeringuga planeeritud sihtotstarve on elamumaa. Joe-Ollise II kinnistu
on iildplaneeringu Keskkonnatingimuste kaardi jidrgi mddratud maakondliku, vdimaliku
riikliku tdhtsusega maastikuks. Muid arengut suunavaid piiranguid planeeringualale seatud ei
ole.

Planeeringualale pddseb Johvi-Tartu-Valga maanteelt (tee nr 3) ldbi Toravere aleviku
Observatooriumi tdnavalt. Planeeringuala jddb Toravere keskusest vaid ca 200 meetri
kaugusele. Olemasolev bussipeatus on planeeringualast ca 225 m kaugusel Observatooriumi
tanaval. Toraveres asub ka lasteaed.

Planeeringuala on suures osas kaetud korghaljastusega (vt joonis 2, Olemasolev Olukord).
Enamuspuuliigiks on kask. Planeeringualal leidub véiksemaid lagedamaid alasid. See hulgas
planeeringuala loodepoolne osa, mis on kasutusel pollumaana.

Planeeringuala reljeef on iildmuljelt tasane, maapind langeb sujuvalt edelast kirde suunas.
Korguste vahe on ca 5,5 m.

Joe-Ollise II kinnistut ldbivad edela osas, edela-kirde suunaliselt, kagu-loode suunaliselt ning
modda reformimata riigimaa osa elektri madalpinge kaablid, millele kehtivad 1m laiused
kaitsevoondid mdlemale poole kaableid (Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, §2, lg 3).
Lisaks 1dbib planeeringuala idapoolset osa kagu-pohja suunaliselt olemasolev veetorustik,
millele kehtib kuni 5m laiune kaitsevoond mdlemale poole torustikku (Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, § 2).

Tédpsemalt vaata olemasolevat olukorda planeeritaval kinnistul Jooniselt nr 2, Olemasolev
olukord.

3 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartumaal, Toravere aleviku tiheasustusala piiril. Planeeritav kinnistu on
pikliku kujuga ning kiilgneb suures osas Tartu Observatooriumi territooriumiga. Toravere
keskasula iimber on ette nidhtud 2 km ala, kus vilisvalgustuse planeerimine ja rajamine tuleb
kooskolastada Tartu Observatooriumiga.

Planeeringuala naaberkinnistute struktuur on ebakorrapédrane. Naabruskonna katastritiksused
on erineva suuruse ja kujuga ning viga erinevate sihtotstarvetega: elamumaa, iihiskondlike
ehitiste maa, maatulundusmaa, tootmismaa, jadtmehoidla maa.

Uldplaneeringu seletuskirjas on deldud, et detailplaneeringu koostamisel peab vihemalt 75%
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planeeritavast maa-alast saama iildplaneeringuga moodustatud sihtotstarbe. Sel juhul loetakse
detailplaneering koostatuks vastavuses kehtestatud iildplaneeringuga.

Tartu asub ca 15 km kaugusel. Vaata ka Joonis 1, Situatsiooniskeem.

4 Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Olemasoleva Joe-Ollise II katastriiiksuse (52801:009:0447) suuruseks on 47608 m?2.

Planeeritava Joe-Ollise katastriiiksuse jagamisel tekib kokku 14 krunti, lisaks antakse krundi
kasutamise sihtotstarve reformimata riigimaa osale planeeringuala kirdepoolses osas, mis
miiratakse tee ja tdinava maaks (transpordimaa).

Joe-Ollise kinnistu jagamisel tekib 13 pereelamu maa krunti ja 1 tee ja tdnava maa krunt.
Joe-Ollise II kinnistu jagamisel tekib terviklik elamupiirkond, mis vastab iildplaneeringule,
millega on planeeringuala maiidratud kavandatavaks elamumaaks. Eelnevast ldhtuvalt on
kdesolev detailplaneering kooskdlas Noo valla iildplaneeringuga.

Maakasutus on esitatud tabelites 1 ja 2.

Vaata tdpsemalt ka Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

Manglusson OU, t66 nr 10.085 5
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Tabel 1. Maakasutus POS 1, POS 2, POS 3, POS 4, POS 5, POS 6 ja POS 7 kruntidel

Planeeritav katastriiiksus Joe-Ollise | Joe-Ollise Joe-Ollise Joe-Ollise J6e-Ollise Joe-Ollise Joe-Ollise
Krundi aadress POS 1 POS 2 POS 3 POS 4 POS 5 POS 6 POS 7
Katastriiiksuse olemasolev suurus, m? | 47 608 47 608 47 608 47 608 47 608 47 608 47 608
Krundi planeeritav suurus, m? 3100 3100 3100 3300 3100 3300 3000
Katastriiiksuse olemasolev sihtotstarve | M* M* M* M* M* M#* M#*
Planeeritav krundi kasutamise EP EP 100%** | EP 100%** | EP 100%** | EP 100%** | EP 100%** | EP 100%**
sihtotstarve ja osakaal (%) 100%**

Tabel 2. Maakasutus POS 8, POS 9, POS 10, POS 11, POS 12, POS 13, POS 14 ja POS 15 kruntidel

Planeeritav katastriiiksus | Joe-Ollise | Joe-Ollise | Joe-Ollise | Joe-Ollise | Joe-Ollise | Joe-Ollise | Joe-Ollise | Munitsipaliseerimata
Krundi aadress POS 8 POS 9 POS 10 POS 11 POS 12 POS 13 POS 14 POS 15
Katastriiiksuse olemasolev | 47 608 47 608 47 608 47 608 47 608 47 608 47 608 -

suurus, ha

Krundi planeeritav | 3000 3000 3117 3300 3840 3605 5745 2160

suurus, m?

Katastriiiksuse olemasolev | M* M* M* M* M* M#* M#* -

sihtotstarve

Planeeritav krundi | EP EP EP EP EP EP LT LT 100%**
kasutamise sihtotstarve ja | 100%** 100%** 100%** 100%** 100%** 100%** 100%**

osakaal (%)

* Katastriiiksuse olemasolev sihtotstarve Maa-ameti andmete jirgi (xgis.maaamet.ee).
** Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve: Planeeringu leppemérgid, Keskkonnaministeerium 2002. Kéttesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan_leppem.pdf
EP - pereelamu maa; LT — tee ja tdinava maa;




5 Krundi ehitusoigus

5.1 Ehitusoigus

Planeeringu pdhijoonisel (joonis 3) on nididatud krundi hoonestusalad, see tihendab krundi
osad, kuhu voib rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid. Hoonestusalad on niidatud
POS 1 - POS 13 suurematena, et voimaldada alade piires hoonete asukohti vabamalt valida.
POS 2, POS 7, POS 8, POS 9 ja POS 10 on hoonestusala jagatud olemasolevate tehnovorkude
sdilitamise huvides kaheks osaks. Nende positsioonide puhul on seletuskirja ehitusdiguse
tabelis antud planeeritud hoonestusala positsiooni kahe hoonestusala kogupindalana ning
sulgudes on antud mdlema eraldiseisva hoonestusala suurus eraldi. Kdesoleva planeeringuga
antud maksimaalset hoonete ehitusalust pinda (vt tabel 3 ja 4) ei tohi iiletada ning
projekteeritavad hooned peavad asuma hoonestusalaga midratud piirides (vt joonis 3,
Pohijoonis). Viljapoole hoonestusala hooneid ehitada ei tohi, rajatisi vOib ehitada nii
hoonestusalale kui ka viljapoole planeeritud hoonestusala.

Kiesoleva detailplaneeringuga antakse hoonestusdigus moodustatavatele POS 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11, 12 ja 13 kruntidele elamu ja abihoonete ehitamiseks. POS 14 ja POS 15 on
planeeritud juurdepidisuteed planeeringualale planeeritavatele pereelamu maadele.

POS 1 - POS 13 hoonestusaladele on planeeritud maksimaalselt kuni 3 hoonet (elamu ja kuni
2 abihoonet). Majapidamisabihooneid voib iihele krundile ehitada maksimaalselt kaks
ildpindalaga kuni 150 m? (st kahe abihoone peale kokku 150 m? voi iiks abihoone kuni 150
m?) . POS 1 — POS 13 kruntidele on lubatud rajada tiike.

Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda sellest, et need vastaks 2020. aastal jOustuvate
liginullenergia hoonetele esitatavatele nouetele.

Vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale nagu looduslik kivi ja puit. Hoone
piirdekonstruktsioonidena eelistada naturaalseid materjale. Kasutada traditsioonilisi
virvitoone. Puitpinnad on soovitav ette niha heledates ja loodusldhedastes toonides. Akende
projekteerimisel ja paigaldamisel puithoonetele eelistada tdispuidust aknaid. Soovitav ei ole
algupidraseid materjale matkivate ehitusmaterjalide kasutamine.

Jargida nii traditsioonilise kui ka kaasaegse arhitektuuri hdid néiteid. Modernsete detailide
kasutamisel peavad need alluma traditsioonilisele pdhilahendusele. Uldplaneeringu jirgi tuleb
hoone fassaad (arhitektuurselt liigendatud hoone esinduskiilg) ehitada avaliku tee ja/voi
veekogu poole. Viltida tuleb kataloogimajade ehitamist.

Tihehoonestusega aladel ei ole soovitav ehitada ilma vilisvoodrita palkhooneid.

Ehitusdigus POS 1 - 15 ja Joe-Ollise kruntidele on antud tabelites 3 ja 4. Vaata ka Joonis 3:
Pd&hijoonis, joonis 4: maakasutus ja tehnovorgud, joonis 5: Illustreerivad vaated.
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Tabel 3. Ehitusdigus POS 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 7 kruntidel

Krundi aadress POS 1 POS 2 POS 3 POS 4 POS 5 POS 6 POS 7

Krundi planeeritud suurus, m?2 3100 3100 3100 3300 3100 3300 3000

Planeeritava krundi kasutamise sihtotstarve ja EP 100% | EP 100% EP 100% | EP 100% | EP 100% | EP 100% | EP 100%

osakaal (%)*

Planeeritud hoonestusala, m2 996 1689 (1170 | 1559 1598 1368 1378 1446 (1273
+519) +173)

Maksimaalne ehitusalune pind**, 225/150 225/150 225/150 225/150 225/150 225/150 225/150

m2. Elamu/abihoone

Minimaalne ehitusalune pind, m? 80/30 80/30 80/30 80/30 80/30 80/30 80/30

Elamu/abihoone

Maksimaalne hoonete arv krundil 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2

Elamu/abihoone

Lubatud ehitiste kasutamise otstarve Elamu, Elamu, Elamu, Elamu, Elamu, Elamu, Elamu,

abihoone | abihoone abihoone | abihoone | abihoone | abihoone | abihoone

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast 9/7 9/7 9/7 917 9/7 917 9/7

katuseharjani, m. Elamu/abihoone

Hoonete viikseim lubatud kdrgus maapinnast 715 775 775 715 775 715 715

katuseharjani, m. Elamu/abihoone

Suhtelisele korgusele +0.00 vastav hoone max 77,60 78,20 78,90 79,00 78,50 79,80 79,20

absoluutkorgus

Maksimaalne korruselisus 2/1 2/1 2/1 2/1 2/1 2/1 2/1

Elamu/abihoone

Lubatud katusekalde vahemik 0 -45° 0-45° 0-45° 0 -45° 0-45° 0 -45° 0-45°

Tuleohutusklass TP3 TP3 TP3 TP3 TP3 TP3 TP3

* Planeeritav maa sihtotstarve: Planeeringute leppemérgid, Keskkonnaministeerium, 2002. Kittesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan leppem.pdf

** Maksimaalne hoonete ehitusalune pindala. Ehitusalune pind on hoone viliskontuur vdi vundamendisokli viliskontuur juhul, kui see ulatub esimese korruse viliskontuurist
véljapoole. Maksimaalset ehitusalust pindala ei tohi iiletada, lubatud on ehitada vidiksemas mahus

EP - pereelamu maa; LT — tee ja tdinava maa; MM — metsamajandusmaa; MP - pdllumajandusmaa
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Tabel 4. Ehitusdigus POS 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ja Joe-Ollise kruntidel

Krundi aadress POS 8 POS 9 POS 10 POS 11 POS 12 POS 13 POS 14 POS 15
Krundi planeeritud suurus, m?2 3000 3000 3117 3300 3840 3605 5745 2160
Planeeritava krundi kasutamise EP 100% EP 100% | EP 100% EP 100% | EP 100% | EP 100% | LT 100% | LT 100%
sihtotstarve ja osakaal (%)*
Planeeritud hoonestusala, m? 1446 (1006 | 1447 (692 | 1663 (1219 | 1374 1442 1328 - -

+ 440) + 755) + 444)
Maksimaalne ehitusalune pind**, 225/150 225/150 225/150 225/150 225/150 225/150 - -
m?2 Elamu/abihoone
Minimaalne ehitusalune pind, m? 80/30 80/30 80/30 80/30 80/30 80/30 - -
Elamu/abihoone
Maksimaalne hoonete arv krundil 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2 1/1-2 0 0
Elamu/abihoone
Lubatud ehitiste kasutamise Elamu, Elamu, Elamu, Elamu, Elamu, Elamu, - -
otstarve abihoone abihoone | abihoone abihoone | abihoone | abihoone
Hoonete suurim lubatud kdrgus 9/7 9/7 9/7 9/7 9/7 9/7 - -
maapinnast katuseharjani, m.
Elamu/abihoone
Hoonete viikseim lubatud korgus 715 775 715 715 775 715 - -
maapinnast katuseharjani, m.
Elamu/abihoone
Suhtelisele korgusele +0.00 vastav | 79,60 80,20 80,50 80,80 81,50 81,30 - -
hoone max absoluutkdrgus
Maksimaalne korruselisus 2/1 2/1 2/1 2/1 2/1 2/1 - -
Elamu/abihoone
Lubatud katusekalde vahemik 0-45° 0-45° 0 -45° 0 -45° 0-45° 0 -45° - -
Tuleohutusklass TP3 TP3 TP3 TP3 TP3 TP3 - -

* Planeeritav maa sihtotstarve: Planeeringute leppemérgid, Keskkonnaministeerium, 2002. Kittesaadav: www.siseministeerium.ee/public/plan leppem.pdf
** Maksimaalne hoonete ehitusalune pindala. Ehitusalune pind on hoone viliskontuur vdi vundamendisokli viliskontuur juhul, kui see ulatub esimese korruse véliskontuurist

véljapoole. Maksimaalset ehitusalust pindala ei tohi iiletada, lubatud on ehitada vidiksemas mahus

EP - pereelamu maa; LT — tee ja tdinava maa; MM — metsamajandusmaa; MP - pdllumajandusmaa
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5.2 Madala energiakuluga elamurajooni tingimused

Euroopa Liidu litkmesriigid tagavad, et 31. detsembriks 2020 on koik uued hooned
liginullenergiahooned.

Liginullenergiahoone on hoone, mille energiatohusus on viga suur. Nullilihedane voi viga
viike noutava energia kogus peaks olulisel miidral pdrinema taastuvatest energiaallikatest,
sealhulgas kohapeal voi ldhitimbruses taastuvatest energiaallikatest toodetud energiast.

Planeeritavad elamud on vihemalt kahekorruselised ning kompaktse kujuga, liigendamata
sirge vilispiirdega, risttahuka kujulised, iihe pika kiiljega 16una suunas. Lounapoolses seinas
niha ette maksimaalselt suured, véimalikult vdikeste raamidega, klaaspinnad, mis peavad
olema korge suvepiikese eest varjatavad. Varjata on vOimalik niiteks horisontaalsete
varjetega akende kohal voi viliste lamellidega. Pohjapoolsesse seina on soovitav aknaid
mitte projekteerida, ida- ja lddnepoolsesse seina on soovitav aknaid minimaalselt
projekteerida. Soovitav on mitte kasutada katuseaknaid, kuna muu hulgas on neid viga raske
viljastpoolt varjutada.

Soovitav on projekteerida pult- voi lamekatus voi madal viilkatus, mis voimaldab paremat
ruumiprogrammi, valgustatust ning energiatShusust.

Rodude, varikatuste, pdikesevarjude jmt viljaulatuvate osade toestus lahendada hoone
kandekonstruktsioonidest ~ sOltumatult, et viltida soojustust Ildbivaid kiilmasildu.
Kandekonstruktsioonidesse projekteerida sissepoole ohu- ja aurupidavuse membraan ning
ehitusprojektis detailselt vilja tuua selle katkematu kulgemine kogu piirde ja erinevate
solmede ulatuses, anda ka membraani iihendusteipide ja ldbiviigumansettide detailsed
spetsifikatsioonid ning abindud membraani katkestuste viltimiseks (ehitustdodel,
tehnovorkude paigaldamisel ja hoone ekspluatatsioonil).

Elamud tuleb planeeringuga mdiiratud hoonestusaladele paigutada/projekteerida viisil, et
miski ei varjaks kevad-talvist pdikesekiirgust ithegi elamu pikal IGunafassaadil.

Kuna passiivmajade energiatarve on nii viike, siis ei ole kulutShus iihepereelamute rajooni
ehitada ei kaugkiitte- ega gaasitorustikku, vaid on soovitav kasutada kombineeritud kiitet
soojavee piikesekollektorite, soojuspumpade, puidupdletite ja elektri abil.

Koik ehitusprojektide lahendused peavad olema kulutdhusad ning tagama hoonete vastavuse
passiivmaja standardile (hoone maksimaalne soojustarve kiitteks 15 kWh/m?2a, passiivset
piikesekiitet toetav arhitektuurne lahendus, kiilmasildadeta piirded, korge kasuteguriga
soojatagastusega ja vOimalusel geotermilise eelsoojendi/jahutiga ventilatsioon, ohutihedus
n50 <0,6 h-1).

LED-lampidega valgustus ja parima voimaliku energiasééstliku tehnoloogiaga elektriseadmed
(pesumasinad, nodudepesumasinad, kiilmikud, arvutid jmt.) soovitavalt sisseostetava
taastuvatest energiaallikatest toodetud rohelise elektritoitega.

Kui planeeringualale soovitakse lisaks energiasddstu tagavale passiivmajale ka
(passiiv)okomaja, siis tuleb koik ehitustood lahendada tervisesdbralike Okoloogiliste
(voimalikult madal CO2 emissioon selle tootmisel ja transpordil) materjalidega, eelistada
puitu ja puitkiust materjale. Viltida PVC-d ja toksilisi voi kantserogeenseid aineid sisaldavaid
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materjale.

K6ik eelmainitud tingimused on Joe-Ollise II detailplaneeringu puhul soovituslikud.

5.3 Likvideeritavad objektid

Planeeringualal likvideeritakse puud ja pddsad, mis jddvad ette juurdepidisuteede, hoonete,
tehnovorkude ja -rajatiste ehitamisele. Lisaks need puud ja pddsad, mis varjavad elamu
Idunafassaadi péikesevalguse.

Vt Joonis 3, Pohijoonis ja joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

6 Krundi hoonestusala piiritlemine

POS 1 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?2, see teeb 12,10 % krundi
kogusuurusest (3100 m?2).

POS 2 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 12,10 % krundi
kogusuurusest (3100 m?).

POS 3 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?2, see teeb 12,10 % krundi
kogusuurusest (3100 m?2).

POS 4 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 11,36 % krundi
kogusuurusest (3300 m?).

POS 5 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?2, see teeb 12,10 % krundi
kogusuurusest (3100 m?2).

POS 6 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 11,36 % krundi
kogusuurusest (3300 m?).

POS 7 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?2, see teeb 12,50 % krundi
kogusuurusest (3000 m?2).

POS 8 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 12,50 % krundi
kogusuurusest (3000 m?).

POS 9 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?2, see teeb 12,50 % krundi
kogusuurusest (3000 m?2).

POS 10 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 12,03 % krundi
kogusuurusest (3117 m?).

POS 11 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 11,36 % krundi
kogusuurusest (3300 m?2).

POS 12 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?2, see teeb 9,77 % krundi
kogusuurusest (3840 m?).
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POS 13 rajatavate hoonete maksimaalne ehitusalune pind on 375 m?, see teeb 10,40 % krundi
kogusuurusest (3605 m?).

Uued hoonestusalad on pohijoonisel ndidatud suurematena, kui on hoonete lubatud
maksimaalne ehitusalune pindala, et vdimaldada hoonestusala piires hoonete asukohti
vabamalt valida.

Hoonestusalad on antud arvestades olemasolevaid tehnovorke, planeeritavaid tehnovorke ja —
rajatisi, planeeritavaid juurdepadsuteid, tuleohutuskujasid, krundipiire, vaateid krundile ja
krundilt vilja.

POS 14 ja 15 kruntidele on planeeritud juurdepéédsutee ja neile hoonestust ei kavandata.

Vt Joonis 3, Pdhijoonis ja joonis 4, Maakasutus ja Tehnovorgud.

7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeringualale pddseb Observatooriumi tdnavalt.

Joe-Ollise 1I kinnistust ning reformimata riigimaalt moodustatakse eraldi teemaa krundid,
vastavalt POS 14 ja POS 15. Arendaja poolt viljaehitatud teed antakse parast teede valmimist

ile kohaliku omavalitsuse haldusesse.

Kuna POS 15 maa-ala on hetkel reformimata riigimaa, siis tuleb selles osas tee rajamisega
kaasnevad tingimused tdiendavalt kokku leppida kohaliku omavalitsusega.

Observatooriumi tdnavalt algav juurdepdisutee on planeeritud 6 meetrit lai ning POS 6 juures
muutub see ringteel iihesuunaliseks. Ringteel on soidutee laius 4 meetrit. Ringtee
kavandamine on otstarbekam, kui tupiktee planeerimine, sest ringtee puhul on paremini
tagatud muu hulgas péésteteenistuse ligipads.

Soiduteede juurde on planeeritud 2 meetri laiused kergliiklusteed/kdnniteed.

Kuna juurdepiisutee sirgldigud on vordlemisi lithikesed (ca 120 — 185 m) ning 16ppevad
kurvidega, siis pole tdiendavate liiklust rahustavate rajatiste paigaldamine teedele kohustuslik.

Juurdepids on tagatud koikidele hoonestusaladele.

Planeeringuga nédhakse ette ka tdiendav juurdepdds planeeritavalt teelt 14abi Udusalu kinnistu
Uduméie kinnistule. Udumée kinnistu tdiendavat juurdepidisu teed on vdoimalik kasutada alles
peale planeeringujirgse juurdepidisutee viljachitamist.

POS 1 — POS 13 parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Vt joonis 3, pohijoonis.
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8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritavatel kruntidel on vdimaluse korral soovitav maksimaalselt sidilitada olemasolevat
korghaljastust.

Eemaldatakse puud ja pddsad, mis jiddvad ette hoonete, teede ja platside rajamisele, samuti
need, mis takistavad tehnovorkude ja —rajatiste ehitamist ja paigaldamist. Samuti on oluline,
et liginullenergia kriteeriumite jdrgi ehitatavate elamute lounafassaadidel ei varjaks
korghaljastus pdikesevalgust, mistdttu eemaldatakse seda tegev haljastus.

Uushaljastuse rajamine on lubatud koikidel kruntidel. Uushaljastust ei tohi rajada
tehnovorkudele 1dhemale kui 2 m.

Uldplaneeringu jirgi tuleb vihemalt 10% planeeritud elamumaa kruntide pindalast tiis
istutada korghaljastust. Korghaljastuse protsent nditab tdiskasvanud puude vora projektsiooni
osakaalu krundi kogu pindalast. Korghaljastuseks loetakse puud, mille tiivi on enam kui 2 m
korgune. Elamukrundil tuleb olemasolev korghaljastus sdilitada véljaspool ehitusala vihemalt
70% ulatuses.

Krunte ei ole soovitav piirata. Soovi korral vodib aluspinnaga kohtkindlalt tihendatud
piirdeaedu ehitada mooda katastriiiksuse piire; teekatte servast minimaalselt kahe meetri
kaugusele. Soovitav on tidnava/juurdepiisu tee poolt kombineerida vorkaeda hekiga, krundi
tagumised kiiljed voib piirata ainult vorkaiaga, mis jatab ldbipaistva mulje ning suurendab
sellevOrra visuaalselt planeeritavate elamukruntide tagaaedu iiksteise arvelt. Lubatud on ka
alternatiivsed krundi piiramise meetodid.

Kohaliku omavalitsuse ehitusmddruse jdrgi ei tohi tiheasustusaladel kivi- vdi puitaiad olla
korgemad kui 1,6 meetrit. Piire peab sobima timbritseva loodusldhedase elukeskkonnaga ning
piirde valik ning paigaldamise asukoht tuleb kooskdlastada naaberkruntide omanikega, et
tagada lihtne ning visuaalselt esteetiline elamupiirkonna véljandgemine.

Libipaistmatud plankaiad on keelatud.

Planeeritavad POS 1 — POS 13 elamukrundid on avarad ning véirtusliku olemasoleva
korghaljastusega krundid, mis pakuvad looduslikku, esteetilist ning kvaliteetset keskkonda
igas vanuses inimestele. Elamupiirkonnale pole tavapirastest linna elamukruntidest suuremate
elamukruntide moodtmete tottu planeeritud eraldi iihiskondlikku haljasala. Vajadusel on
vOoimalik ajaveetmiseks kasutada Toravere aleviku teisi olemasolevaid palliplatse ning
minguviljakuid.

Vt tapsemalt joonis 3, pohijoonis.

Manglusson OU, t66 nr 10.085 13
tel. 5843 4843, www.planeering.ee



Noo vallas Toravere alevikus asuva Joe-Ollise II (kat tunnus 52801:009:0447)
detailplaneering

9 Ehitistevahelised kujad

Tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitiste projekteerimisel ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.
oktoobri 2004. a midrusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded*
sitestatud tuleohutusnduetest. Hoonetevaheline kuja on minimaalselt 8 m, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.

Lisaks tuleb ldhtuda Riigikogu 5. mai 2010. a seaduses ,,Tuleohutuse seadus* sitestatud
tuleohutusnduetest.

Uusehitiste rajamisel arvestada seadusest tulenevate tuleohutuskujadega ning hoonete
projekteerimisel kasutada tehnikaid ja materjale, mis vidhendaksid tule levimise ohtu.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepiisivusklass hoonetel on TP3, samas tohib ehitada
korgema tulepiisivusklassiga hooneid.

POS 1 — 13 hoonestusalade tuletdorjeveevarustus lahendatakse iihe olemasoleva ja iihe
planeeritava tuletOrjehiidrandi baasil. POS 1 - 3 tuletOrjeveevarustus lahendatakse
Observatooriumi 6/7 kinnistul asuva hiidrandi baasil, mis asub planeeringuala korval (vt
joonis 1, situatsiooniskeem). POS 4 — 13 tuletdrjeveevarustus lahendatakse planeeritava uue
tuletdrjehiidrandi baasil (vt joonis 3, pdhijoonis). Kavandatav hiidrant asub POS 9 krundi ees
POS 14 maa-alal, avaliku tee ddres. Nimetatud hiidrandid asuvad nimetatud positsioonidest
maksimaalselt 200 m kaugusel mooda teid.

Vett voetakse vastavalt riigikogu 5. mai 2010 a seadusega ,,Tuleohutuse seadus“ ja
siseministri 18. augusti 2010 méédrusega nr 37 kinnitatud ,,Nouded tuletdrjehiidrandi tiiiibi
valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule sétestatud nduetele. Tuletdrje veevott
tagada nimetatud nduete kohaselt ning lisaks ldhtudes ,,EVS 812-6 Ehitiste tuleohutus. Osa 6
Tuletdrje veevarustus®.

POS 1 — POS 13 planeeritud elamute puhul tuleb iihe elamu tulekahju kustutamise
normvooluhulgaks tagada veehulk 10 I/s. Kuni kahekorruselise hoonestusega
elamupiirkondades tuleb tulekahju normatiivseks kestuseks arvestada 2 tundi. Tuletorje
veevotukoht peab olema aastaringselt kasutatav.

Vtjoonis 1, Situatsiooniskeem.

10 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tipsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates ehitusprojektides.
Maakasutuse ja tehnovorkude joonisel (joonis 4) on néidatud tehnovorkude
pohimotteline lahendus. Tehnovorkude ehitusprojektid koostatakse vorguvaldajate
tehniliste tingimuste alusel, arvestades seadustest tulenevaid noudeid.

10.1 Veevarustus

Planeeringuala 1idbib olemasolev veetorustik. Veeiihendused olemasoleval planeeringualal
puuduvad.

Planeeringualal veetorustiku planeerimise aluseks POS 1 — POS 13 on AS Emajoe Veevirk
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17.01.2011 véljastatud tihendamistingimused nr AR/26. Tingimused kehtivad kaks aastat
alates tingimuste véljastamisest.

Planeeringuala joogiveega varustamiseks on planeeritud {iihendustorustik veetorustiku
olemasolevast liitumispunktist, mis paikneb Torni tn 1 ja Torni tn la kinnistutest pohjas,
veesOlmes V-24. Vt skeem 2 (Ik 18). Olemasolev vee liitumispunkt.

Veesdlme V-24 ja kinnistu Observatooriumi tn 8 (52801:009:0570) vaheline olemasolev
veetoru planeeritakse sidilitada. POS 1 kinnistule tuleb antud veetoru paiknemise kohta
s0lmida notariaalne isiklik kasutusdiguse leping.

Kinnistuteni rajatava veetorustiku 14bimoot dimensioneeritakse projekteerimise kéigus,
arvestades tarbitavat vee kogust ja rohu langu. Hooneteni rajatakse ithendustorustik dv 32
mm. Veetorustiku materjalina kasutatakse PN 10 surveklassiga PE veetoru. Kinnistu piirile
avalikult kasutatavale maale rajatakse liitumispunktid, maakraaniga.

Hoonetesse rajatakse AS Emajoe Veeviark nouetele vastavad veemdddusdlmed.
Veemoddusdlmes vOib kasutada ainult metallkere ja kuiva modtekambriga mitmejoalist
tiitvikmehhanismiga veearvestit.

Planeeringualal veetrasside rajamise ja planeeringujargse iimbertdstmisega kaasnevad kulud
tasutakse krundi omanike poolt.

Skeem 2. Olemasolev vee liitumispunkt
"
JooM(S

v—-24
68.97
67.06

POS 14 ja 15 kruntidele ei planeerita veevarustusega liitumist.
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10.2Kanalisatsioon ja sadevesi
Planeeritaval alal puudub olemasolev reoveekanalisatsioonivork.

Planeeringualal kanalisatsioonitorustiku planeerimise aluseks POS 1 — POS 13 on AS Emajde
Veevirk 17.01.2011 véljastatud ihendamistingimused nr AR/26. Tingimused kehtivad kaks
aastat alates tingimuste véljastamisest.

Planeeringualal  tekkiva reovee &drajuhtimiseks on planeeritud {iihendustorustik
kanalisatsioonitorustiku olemasolevast liitumispunktist, mis paikneb Observatooriumi tn 6 ja
Observatooriumi tn 21 kinnistute vahelisel alal, kanalisatsioonivahekaevus K-77. Vt skeem 3
(vt Ik 19). Olemasolev kanalisatsiooni liitumispunkt.

Hoonete kanalisatsiooni sisevorgu projekteerimisel arvestada vdimaliku paisutuskdrgusega
torustikus.

Kinnistu kanalisatsioonitorustik dimensioneeritakse projekteerimise kédigus, arvestades
drajuhitava reovee kogust. Kanalisatsiooni projekteerimisel kasutatakse vastavaid sertifikaate
omavaid SN 8 rongasjdikusega torusid. Surve- ning isevoolse torustiku tihendamisel arvestada
vajalike iihendusliitmike rajamisvajadusega.

Hoonete iihendustorustikele projekteeritavate kontrollkaevude minimaalne 1dbimddt on
400/315. Igasse torustiku poorde- ja hargnemiskohta projekteeritakse kaev. Allpool
paisutustaset asuvatest veeneeludest ja porandatrappidest tuleb reovesi dra juhtida
tilepumpamise teel. Hallvee puhul voib kasutada ka tagasiloogiklappi.

POS 1 — POS 13 sadeveed koguda krundi piires ning drajuhtimine lahendada krundisiseselt
hoone projekteerimise kédigus. Soovitav on sadeveed immutada krundi piires. Viltida sadevee
juhtimist naaberkinnistutele. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine
reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Planeeringualal kanalisatsioonitrasside rajamise ning planeeringujdrgse iimbertdstmisega
kaasnevad kulud tasutakse krundi igakordse omaniku poolt.

POS 14 ja 15 kruntidele ei planeerita kanalisatsioonirajatistega liitumist.
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Skeem 3. Olemasolev kanalisatsiooni liitumispunkt
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Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

10.3 Elektrivarustus

POS 1 — POS 13 elektrivarustuse planeerimise aluseks on Eesti Energia Jaotusvorgu OU
Tartu regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 188038, mis on viljastatud
24.01.2011 ning kehtivad kaks aastat alates viljastamisest.
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Vorguiihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevdoime amprites 13 x (3x16A), kokku 3x208A.
Toitealajaamaks on Elva 110/15 kV. Toitefiidriteks Elva-N6o I 15 kV ja Elva-Noo II 15 kV.
Jaotusalajaamadeks on Teleskoobi 15/0,4 kV ja Kummeli 15/0,4 kV.

Detailplaneeringu objektide elektrivarustus planeeritakse olemasolevate alajaamade baasil:
Teleskoobi 15/0,4kV ja Kummeli 15/0,4kV.

Kinnistul asuvaid Eesti Energia AS-le kuuluvaid 0,4 kV maakaabelliine timber paigutada ei
planeerita. Teleskoobi ja Kummeli alajaamadest on planeeritud objektidele eraldi fiidritena
0,4 kV kaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud juurdepidisuteede &ddrde
kruntide piirile 0,4 kV liitumiskilbid. Maksimaalselt on planeeritud liitumiskilpe, mis
teenindavad mitut kinnistut.

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi on planeeritud maakaabliga. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Planeeritavatele elektriliinidele seatakse isiklikud kasutusdigused liini valdaja kasuks liini
kaitsevoondi ulatuses.

Planeeringualal  elektrivarustuse = rajamise  ning  planeeringujdrgse  maakaablite
timbertostmisega kaasnevad kulud tasutakse kinnistu igakordse omaniku poolt. Kinnistu
omanik peab tagama juurdepéésu liinide omanikule hooldus- vdi remonttodde teostamiseks.

POS 14 ja 15 krundile ei ole planeeritud elektri jaotusvorguga liitumist.

Vt Joonis 4, Maakasutus ja tehnovorgud.

10.4Soojavarustus
Planeeringuala ei asu kaugkiittepiirkonnas.

POS 1 — POS 13 soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Hoonete soojavarustus on
lubatud lahendada tahke-, vedelkiitte, elektri ja/vdi soojuspumpadega. Lubatud on ka
maakiitte ja muude alternatiivsete energiate kasutamine.

POS 14 ja 15 kruntidele ei planeerita soojavarustust.

10.5Vilisvalgustus
Planeeringualale ei planeerita tdnavavalgustust.

POS 1 — POS 13 on lubatud vilisvalgustuse rajamine krundisiseselt. Vilisvalgustus tuleb
realiseerida voimalikult vihe valgusreostust tekitavate lampidega (nt hodglamp, moni muu
pidevat spektrit kiirgav lamp). Vilisvalgustuses tuleb kasutada valgusteid, mille valgusvihk
jaab allapoole horisondi taset (ingl. k. full-cutoff tiiipi valgustid). Hoonete vélisvalgustuse
projekteerimisel on lubatud kasutada vastavale asula tsoonile sobivat minimaalset
valgustusnivood. Hoonete ja aia vilisvalgustus tuleb projekteerida optimaalne, soovituslikult
minimaalne. Soovitav on valgustitel kasutada taimereid ning litkumisandureid, sest sellisel
juhul kulub valgustitele elektrit vdhem ning lambid kestavad kauem. Jilgida, et valgustite ja
teleskoobi vahel sdiliks vidhemalt 1,5 m laiune korghaljastatud riba, mis aitab viltida
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valgustuse paistmist otse teleskoobi kupli alla.
Vilisvalgustuse kavandamisel ja projekteerimisel tuleb kindlasti jargida Rahvusvahelise

Pimeda Taeva Uhingu (International Dark-Sky Association - IDA) soovitusi ning kéik
vilisvalgustuse projektid tuleb kooskdlastada Tartu Observatooriumiga.

Viljavotteid Rahvusvahelise Pimeda Taeva Uhingu kodulehelt (http://www.darksky.org/):

e Vilisvalgustuse planeerimisel kasutada ainult objektile suunatud valgusvihku ning
viltida valguse hajumist iilespoole, st lambi kuppel peab olema iilaltpoolt kaetud
valgust mitte 1dbi laskva materjaliga. Allapoole suunatud valgusvihuga valgusti puhul
on ka valgusekadu viiksem, mistOttu saab kasutada viiksema vOimsusega pirne.
Samuti véltida valguse peegeldumist taevasse.

e Valgustite kavandamisel poorata tdhelepanu hoonete arhitektuurile ning seda
timbritsevale keskkonnale ning vajadusel kaasata professionaal, kes oskab lahendada
objekti valgustuse nii praktilisusest, kui ka esteetikast lahtuvalt. Sest koha iildmulje on
00sel sama oluline, kui pieval.

e Valgustite ja lampide valikul mitte eelistada kdige odavamaid, vaid valiku tegemisel
arvestada nende kasutusajaga, vastupidavusega, iilalpidamise kuludega, jne. Valida
korge efektiivsusega valgusti.

e Inimeste detailide nidgemise suutlikkus on parem hajutatud valguses kui suunatud
valguses ning inimene on vdimeline hajutatud valguse puhul ndgema ka valgustatud
alast kaugemale, sest valgus-varju kontrast ei ole hajutatud valgusega nii suur.

e Ere valgus ei loo turvalisust. Efektiivne valgustus loob iileiildise ala valgustatuse,
samal ajal kui kiiskavalt eredad valguspunktid vdivad kurjategijaid hoopis ligi
meelitada, sest vilisruumi tekivad tugevad varjud, kuhu peituda. Kasuta valgustust
vaid seal kus, see on vajalik.

e Energiakulu vihendamiseks on vilisvalgustite puhul tungivalt soovitav kasutada
taimereid, valgusregulaatoreid ja litkumisandureid.

10.6 Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustus lahendatakse POS 1 — POS 13 kruntidel raadioside teel.

11 Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualal ei asu ega planeerita ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust
tekitavaid objekte.

Planeeringuga kavandatud ehitised ja rajatised ei too endaga kaasa olulist keskkonnamdju.
Planeeringu koostamisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb jargida koiki keskkonnakaitselisi
ndudeid.

Planeeritaval alal ei asu teadaolevalt kaitsealuseid objekte.

Planeeringualale on ette nihtud priigikonteinerite paigutamise ndue. Priigikonteinerite tdpsed
asukohad médratakse edasise projekteerimise kdigus. Jadtmekiitlus korraldada Noo valla
jaatmekava 2008-2013 kohaselt. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat luba omav ettevotte.
Priigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kdigus. Jddtmeid ei tohi paigutada
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viljapoole krundi

piire. Kogumismahuti

tuleb paigaldada tasasele kovale pinnale.

Majapidamisest ja haljastusest tulenevad orgaanilised jddgid tuleb komposteerida voi
korraldada nende &ravedu jaatmehooldus-eeskirjas ettendhtud viisil. Krundi omanik peab
s0lmima lepingu jddtmeluba ja sellekohast tegevusluba omava ettevotjaga.

12 Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid

seatakse Asjadigusseaduses

ja Asjadigusseaduse

rakendamise seaduses

ettendhtud korras. Kogu planeeringualal erakrunte ldbivatele tehnovorkudele seatakse
isiklikud kasutusdigused tehnovorkude valdajate kasuks.

Valitsev Teeniv kinnisasi/krunt Servituut Servituudi sisu
kinnisasi/krunt
fisik
Elektri POS 1,2,3,4,5,6,7,8,9, Isiklik Isiklik kasutusdigus
madalpinge 10, 11, 12, 13, 14, 15 kasutusdigus | annab elektrivorgu
maakaabelliini | Observatooriumi tn 1 // Torni valdajale diguse
valdaja tn 6 (52801:009:0312), ehitada ja hooldada
Observatooriumi tn 19 teenival kinnisasjal
(52801:009:0363) asuvaid elektrirajatisi.
Vee- ja POS1,2,3,4,5,6,7,8,9, Isiklik Isiklik kasutusdigus
kanalisatsiooni- | 10, 11, 12, 13, 14, 15, kasutusdigus | annab vee- ja
torustiku Observatooriumi tn 21 kanalisatsioonitorustiku
valdaja (52801:009:0581) valdajale diguse
ehitada ja hooldada
teenival kinnisasjal
asuvaid torustikke.

13 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad viliruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e Tinavate ja hoonetevaheline hea néahtavus ja jilgitavus
Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdisud ja liikumisteed
Tagumiste juurdepéddsude ja umbsoppide viltimine
Territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine)
Hea vaade iihiskasutatavatele aladele
Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
e Jilgitavus (videovalve)
e FEraalade piiratud juurdepiis vOorastele
e Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate sissepéisuteede
selge eristamine
e Atraktiivsed materjalid, virvid
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, margid)
e Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodbel ja kdnniteed, suunaviidad

Manglusson OU, t66 nr 10.085 20
tel. 5843 4843, www.planeering.ee




Noo vallas Toravere alevikus asuva Joe-Ollise II (kat tunnus 52801:009:0447)
detailplaneering

e Uldkasutatavate alade korrashoid

14 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeritavale kinnistule kehtivad kitsendused:

e Planeeritava liitumiskilbi kaitsevoond 2 m (Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, §6);

e Olemasoleva ja planeeritava elektri madalpinge maakaabli kaitsevoond 1 m liinist
(Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus, §3);

e QOlemasoleva ja planeeritava veetorustiku kaitsevoond 2-5 m torustikust, olenevalt
torustiku siseldbimoodust (Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, § 2);

e Planeeritava kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2-5 m torustikust, olenevalt
torustiku siselabimoddust (Uhisveeva'rgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, § 2);

15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude huvitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus)
ei ehitamise ega kasutamise kidigus.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju 1dhtub.

16 Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundi igakordsed omanikud kohustuvad vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette néhtu
koos kinnistute heakorraga. Krundile jddvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti
teenindavate vajalike juurdepddsuteede jms viljaehitamise kohustus on krundi valdajal.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude viljachitamise ulatus. Haljastuse rajamine toimub igakordse
krundiomaniku kulul.

Kéesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks kinnistu jagamisele ja
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

17 Joonised

Kéesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on:

1. Situatsiooniskeem M 1: 10 000
2. Olemasolev olukord M 1: 1000
3. Pohijoonis M 1: 500

4. Maakasutus ja tehnovorgud M 1: 500

5. llustreeriv vaade
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18 Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute

kokkuvotte koondtabel

Kooskolastav asutus

Noo Vallavalitsus

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht...........................
Kuupiev......coooiiii

Louna-Eesti Paidstekeskus

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht...........................
Kuupiev. ...

AS Eesti Energia

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht...........................
Kuupiev.....cooooiiii

AS Emajoe Veevirk

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht...........................
Kuupiev. ...

Maa-amet

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht...........................
Kuupiev. ..o

Tartu Observatoorium

Kooskdlastaja nimi ja ametikoht...........................
Kuupiev. ..o

Manglusson OU, t66 nr 10.085
tel. 5843 4843, www.planeering.ee

Kooskolastuse sisu

22



